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JAVNI SKLAD

IZBOR NAJEMNIKOV OSKRBOVANIH STANOVANJ
po prenovi javnega razpisa
Stanovanjskega sklada RS z dne 16.3.2026

Protokol izbora najemnikov

(1) Opis problema: Na voljo je dologeno $tevilo stanovanj, ki so oznadena s 6-mestno $ifro. Sifra enoli¢no
dolo€a stanovanje. Za najem teh stanovanj se prijavi doloCeno Stevilo zainteresiranih najemnikov (v
nadaljevanju prosilci). Vsak prosilec se prijavi za eno stanovanje, ki ga zeli najeti. Dodatno lahko prosilec
oznaci mnozico stanovanj, za katera je Se zainteresiran v primeru, da prvega stanovanja ne dobi (pri
dodeljevanju ga dobi drug prosilec).

Na razpis se lahko prijavijo prosilci, ki so stari nad 65 let. Poleg prosilca lahko v stanovanju bivajo kot
uporabniki tudi zakonski/zunajzakonski partner najemnika ali druge osebe - uporabnika, starejSe od 65 let.
Za osebo, starejSo od 65 let, Steje oseba, ki je do vklju¢no dneva oddaje prijave na ta razpis dopolnila 65 let.

Prosilci za stanovanja po tem razpisu so lahko tudi najemniki denacionaliziranih stanovanj, ki izpolnjujejo
naslednje pogoje:

— starost prosilcev nad 65 let,

— imajo stalno prebivaliS¢e v Republiki Sloveniji,

— prosilec je poslovno popolnoma sposobna oseba,

— ustrezno zdravstveno stanje prosilca, ki mora omogocati samostojnost bivanja ob organizirani pomog¢i,
tako da oseba ne potrebuje popolnega institucionalnega varstva v zavodu oziroma domu starejsih ob¢anov.
Enako velja za zakonskega/zunajzakonskega partnerja najemnika ali druge osebe, starejSe od 65 let,

— najemnik denacionaliziranega stanovanja ali njegov zakonec oziroma oseba, s katero Zivi najemnik v
zunajzakonski skupnosti, nima v lasti primernega stanovanja ali stanovanjske stavbe, razen lastnega
stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo mora po zakonu oddajati v najem za nedoloCen &as ter za
neprofitno najemnino ali za nedolo¢en €as in za najemnino, ki se lastniku dopladuje v skladu s 167.d
¢lenom Stanovanjskega zakona — SZ-1.

Pri oblikovanju prednostnega vrstnega reda prosilcev za posamezno stanovanje so upostevani naslednji
prednostni Kriteriji:

1. Najemnik denacionaliziranega stanovanja: da, ne

2. Neustreznost stanovanjskih prostorov: da, ne

3. Oddaja stanovanja v najem Stanovanjskemu Skladu RS v okviru Javne najemne sluzbe: da, ne
4, Dohodkovni cenzus: da, ne

Prosilci, pri katerih imajo vsi uporabljeni kriteriji paroma enake vrednosti, spadajo v isto prednostno
kategorijo.

(3) Pri dodeljevanju posameznega stanovanja oblikujemo seznam vseh prosilcev, ki imajo to stanovanje

navedeno med svojimi Zeljami (glavna in dodatna Zelja). V ozji izbor pridejo prosilci, ki so se uvrstili v
najvi§jo prednostno kategorijo. Ce je tak prosilec en sam, mu stanovanje dodelimo brez racunalniSkega
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Zreba, v nasprotnem primeru pa oblikujemo seznam prosilcev iz najviSje prednostne kategorije, sortiran po
prosilCevi Stevilki vlioge, ter med njimi izberemo enega z Zzrebom v posebnem programu za nakljuéni izbor.
Ta program se izvaja na drugem nepovezanem racunalniku po posebnem protokolu, ki zagotavija
nepristranski nakljucni izbor.

V postopku dodeljevanja je posamezen prosilec opisan z naslednjimi podatki:

Sifra najemnika iz prijave za najem stanovanja (npr. 0S1234)

Vrednosti kriterijev za razvrstitev po prioritethem vrstnem redu: najemnik denacionaliziranega
stanovanja, neustreznost stanovanjskih prostorov, oddaja stanovanja v najem Stanovanjskem
Skladu RS v okviru Javne najemne sluzbe, dohodkovni cenzus

Prvo Zeleno stanovanje (glavna zelja)

Seznam dodatnih Zelja za stanovanja.

(4) 1zbor prosilcev za najem stanovanj bo potekal po naslednjem postopku:

1.

2.

V mnozico aktivnih stanovanj Stan izberemo vsa neoddana stanovanja;

V mnozico aktivnih prosilcev Pros izberemo vse zainteresirane najemnike, ki jim Se nismo dodelili
stanovanja;

Za vsako stanovanje iz Stan naredimo seznam zainteresiranih aktivnih prosilcev iz Pros, urejen po
prednostnih kategorijah iz tabele 1;

Ce so seznami zainteresiranih najemnikov za vsa stanovanja prazni, konéamo izbor in izpiSemo
rezultate, sicer pa nadaljujemo s korakom 5;

Vsakemu stanovanju pripiSemo prioriteto najvisje uvrS€enega prosilca, ki je to stanovanje izbral za
glavno zeljo (komentar: vrstni red dodeljevanja stanovanj je pomemben, ker bi sicer lahko prosilec iz
najvisje prednostne kategorije dobil stanovanje s seznama dodatnih Zelja in sploh ne bi bil
obravnavan pri stanovanju iz svoje glavne zelje). Stanovanja, ki jih nihce izmed preostalih prosilcev ni
izbral kot glavno zeljo, nastopajo pa v njihovih dodatnih Zeljah, so med seboj po prioriteti
enakovredna, njihova prioriteta pa je nizja od vseh stanovanj, ki nastopajo v glavnih Zeljah;
Za dodeljevanje dolo¢imo stanovanje z najvisjo prioriteto (poimenujemo ga S):
6.1. Ce je takih stanovanj ve¢, med njimi izberemo takega, ki:

6.1.1. Imasamo enega prosilca;

6.1.2.  Ce takega ni, potem izberemo tistega z najvecjim Stevilom prosilcev;

6.1.3. Ce je takih stanovanj ve&, med njimi za dodeljevanje izberemo prvo stanovanje po Sifri

stanovanja (po abecedi in Steviléni oznaki);

Dodelimo stanovanje S:

7.1. Oblikujemo seznam aktivnih prosilcev za stanovanje S, sortiran po prednostnih kategorijah in v
okviru prednostne kategorije po Stevilki vloge;

7.2. Izberemo prosilca P, ki mu dodelimo stanovanje S:

7.2.1.  Ce je v najvisji prednostni kategoriji en sam prosilec, izberemo njega;

7.2.2. Sicer (v najvi§ji prednostni kategoriji je N prosilcev) po protokolu raéunalniSkega
nakljuénega izbora dolo¢imo Stevilko R med 1 in N; s tem izberemo prosilca na R-
tem mestu seznama, urejenega po Stevilki vioge;

7.3. Izbrani par stanovanje - prosilec (S-P) shranimo na seznam oddanih stanovanj;

7.4. Stanovanje S izlo¢imo iz seznama neoddanih stanovanj Stan;

7.5. Prosilca P izlo¢imo iz seznama aktivnih prosilcev Pros;

2/3



8. Vrnemo se na tocko 1.

Vsaka akcija v postopku izbora najemnikov se zabeleZi na zapisnik. Rezultat celotnega postopka izbora
najemnikov je strnjen v dveh seznamih:

1. Seznam oddanih stanovanj. Pri vsakem stanovanju je navedena Sifra najemnika.

2. Seznam neoddanih stanovan;.

Zapisnik se po zaklju¢ku postopka dodeljevanja izpiSe na tiskalnik. Sestavni del zapisnika je tudi dnevnik
uporabe programa za nakljucni izbor.

Vsi sodelujodi pri izboru najemnikov ga podpiSejo za arhiv.
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